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Objektbeschreibung

Dieses gut geschnittene, zentral gelegene Ladenlokal
befindet sich in einem gemischt genutzten Gebdude im
gesuchten Bornheimer Ortsteil Waldorf.

Die Raumlichkeiten wurden zuletzt als Friseursalon
genutzt.

Neben der Verkaufsfliche von ca. 60 m2 gehoren zur
Mietsache dariiber hinaus 1 WC mit Vorraum, ein
Personalraum (ca. 16 m2) mit Kiichenanschliissen sowie
ein direkt aus der Einheit zugéanglicher Kellerraum. Im
Mietpreis enthalten ist bereits ein PKW-Stellplatz im
Innenhof; ein weiterer Stellplatz kann bei Bedarf
zusitzlich angemietet werden.

In dem Objekt werden in Kiirze noch einige Moderni-
sierungsarbeiten durchgefiihrt; eine Anmietung ist ab
1.5.2021 moglich. Der Zustand bei Ubergabe hinsichtlich
Wand- und Bodenbeldgen kann noch mit dem Vermieter
abgestimmt werden.

Kennung 6048

Baujahr 1934

Miete pro Monat 700,00 €
Nebenkosten 200,00 €
Heizkosten in NK  Nein

Kaution 2.100,00 €
Gesamtflache ca. 80 m2
Schaufensterfront  ca.5,5m
Verkaufsflache ca. 60 m2
Gaste-WC Ja

Stellplatztyp 1 Aussenstellplatz
Rampe Ja

Keller Ja
Energieausweistyp  Bedarfsausweis
Ausweis giiltig bis  04.11.2025
Heizung Gas-Etagenheizung
Energieausweisdat. 05.11.2015
Energieeffizienzkl. F

Energiekennwert 162,8 kWh/(m2*a)
Provision 2,38x Monatskaltmieten inkl. 19%

MwSt.
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Ausstattung

- Massivbauweise

- neue Kunststofffenster mit Isolierverglasung (Montage im
Februar geplant)

- eigene Gastherme

- Kellerraum (direkt aus der Einheit zuginglich)

- Aufenthaltsraum mit Kiichenanschliissen

-WC

- PKW-Stellplatz

Lagebeschreibung

Die hier angebotenen Gewerberdume befindet sich mitten im
Herzen von Waldorf, direkt neben dem Dorfplatz. Im Umbkreis
von 500 m befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, z. B. 2
Metzgereien, 1 Bickerei, Hotel, Gaststatte, Hofladen sowie eine
Filiale der Volksbank Bonn Rhein-Sieg.

Ein REWE-Markt liegt ca. 600 m entfernt.
Der Haltepunkt 'Waldorf' der S-Bahn-Linie 18 ist etwa 650m

entfernt (20-Minuten-Takt; ca. 20 Min. bis Bonn-
Hauptbahnhof, ca. 30 Min. bis K6In-Barbarossa-Platz).
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Die Objektbilder
Riickansicht
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Sonstiges

Die vom Mieter zu zahlende Maklerprovision belduft sich auf 2,38 Nettomieten (inkl. 19 % MWSt.)

Der dargestellte Grundriss entspricht nicht in allen Details der aktuellen Situation vor Ort. So gibt es z. B. Die im Grundriss
verzeichnete Verbindung zwischen dem Aufenthaltsraum in Richtung WC nicht.

Alle Angaben sind ohne Gewihr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber iibermittelt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewéhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben.

Zwischenvermietung bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses

bitte unverziiglich mit.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung 16st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche

aus.
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Die Umgebung
Mikro-Ansicht — Makro-Ansicht

Waiter: 18 41

@ B
|  Landsberg =
49 fos,
B G, 4 8
Lia Berger 2 > 96
4 =
Zm Borfarunnen
-
Vs Efiemal 37
Schmiede
2y
o
3 o
E L
=
12 Uolksbartk 0 £ 5y
Kélr Borr S
2 LA
4 Kiaus-Mas
#latz
8
425
& 4
80
%
T
=
i
i
g "‘*-,,e_ % H Waldorf / ‘
1 5% LA 7 J
A v@ﬂﬁ
- > G 7 /
RS o ‘w"”?r Str 7
. + i L
- o, g
> & e g
ot - oy 5
& e
& - o o e'(lhy"h‘ -— =
il % : g i
R = B '
y &7 2 : S
L | MR
S / vib ! i =
. e et ;
\ £ 5
\ / 4 ~s
\ % !
7 ¥
| / ;
5 (I i ‘ !
et ) Vo v/ : & @ Karte: OpenStrestiap Mitwirkende, CC-BY-SA

Nettekoven Finanzberatung GmbH Immobilienzentrum Nettekoven Bornheim (www.immozentrum-bornheim.de)

Peter-Fryns-Platz 1, 53332 Bornheim

Handelsregister: Amtsgericht Bonn, HR-Ort: Bonn, HR-Nummer: HRB 8411

DE243140090



© H FlowFact

Nettekoven Finanzberatung GmbH
Immobilienzentrum Nettekoven Bornheim

k ‘ NETTEKOVEN Werner Nettekoven

FINANZBERATUNG GMBH Tel: +40(2222) 040223

Fax: +49(2222) 940219
E-Mail: wn@immozentrum-bornheim.de

Grundriss
Grundriss

Aufenthalt
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